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T.C. 
ÇEVRE VE �EH�RC�L�K BAKANLI�I  

Tapu ve Kadastro Genel Müdürlü�ü Yabancı ��ler Dairesi Ba�kanlı�ı 
 
 
Sayı   : B091TKG0160001/350-353/ 9 17/09/2012 

Konu : Yabancı sermayeli �irketlerin 
Ta�ınmaz ve sınırlı ayni hak edinimleri. 
 
 
 

GENELGE: 1735 
2012 / 13 

 
 

TAPU VE KADASTRO ...................................... BÖLGE MÜDÜRLÜ�ÜNE 
 
 
�lgi: a) 14/12/2010 tarihli ve 2010/24 Sayılı Genelge. 

b) 03.09.2012 tarihli ve B210�TG0030200-433.99/840183-6268-5958 sayılı genelge. 
 
Bilindi�i üzere; 18.05.2012 tarih 6302 Sayılı Kanun ile de�i�ik 2644 Sayılı Tapu Kanunun 3 
6.maddesi; 
 
"29.5.2009 tarihli ve 5901 sayılı Türk Vatanda�lı�ı Kanununun 28 inci maddesi kapsamındaki 
ki�iler hariç olmak üzere yabancı uyruklu gerçek ki�ilerin, yabancı ülkelerin kanunlarına göre 
kurulmu� tüzel ki�ilerin ve uluslararası kurulu�ların yüzde elli veya daha fazla oranda hissesine 
sahip oldukları veya yönetim hakkını haiz ki�ilerin ço�unlu�unu atayabilme veya görevden 
alabilme yetkisine sahip oldukları Türkiye'de kurulu tüzel ki�ili�e sahip �irketler, ana 
sözle�melerinde belirtilen faaliyet konularını yürütmek üzere ta�ınmaz mülkiyeti veya sınırlı ayni 
hak edinebilir ve kullanabilirler. 

 
Birinci fıkrada belirtilen �irketlerin Türkiye’de Kurulu ba�ka bir �irkete do�rudan veya dolaylı 
olarak ortak olması durumunda, yabancı yatırımcının ortak olunan �irketteki nihai ortaklık 
oranının yüzde elli veya daha fazla olması halinde; yabancı yatırımcıların, ta�ınmaz maliki yerli 
sermayeli �irketlerin hisselerinin yüzde elli veya daha fazlasını do�rudan veya dolaylı olarak 
edinmesi ve ta�ınmaz maliki mevcut yabancı sermayeli �irketlerde yabancı yatırımcıların ortaklık 
oranının hisse devri sonucunda yüzde elli veya daha fazlasına ula�ması durumunda da aynı 
esaslar geçerlidir" hükmündedir. 
 
36.maddenin yeni hükmü do�rultusunda Gümrük ve Ticaret Bakanlı�ı �ç Ticaret Genel 
Müdürlü�ü tarafından çıkarılan ilgi (b ) genelge ile Ticaret Sicil Müdürlüklerince düzenlenen 
yetki belgelerine ili�kin esaslar yeniden düzenlemi� ve Ticaret Sicil Müdürlü�ünce yapılacak 
inceleme sonucu, yabancı yatırımcıların �irketteki ortaklık oranlarının birlikte veya ayrı ayrı 
yüzde elli veya daha fazla oranda oldu�u veya bu hisse oranına sahip olmamakla birlikte yabancı 
yatırımcıların �irket yöneticilerinin ço�unlu�unu atayabilme veya görevden alabilme yetkisine 
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sahip bulundu�u tespit edilen yabancı sermayeli �irketlere ili�kin yetki belgesinde; "2644 sayılı 
Tapu Kanunun 36 maddesi kapsamındaki yabancı sermayeli �irkettir"; bu tespitin 
yapılamadı�ı yabancı sermayeli �irketler için ise, "2644 sayılı Tapu Kanunun 36 maddesi 
kapsamı dı�ındaki yabancı sermayeli �irkettir" ibaresine yer verilmesi gerekti�i 
belirtilmektedir. 

 
Bu nedenle; 
Yabancı sermayeli �irketlerin 36. madde kapsamındaki i�lemlere yönelik taleplerinde, 2644 
Sayılı Tapu Kanununun 2. maddesi gere�ince Ticaret Sicil Müdürlüklerince verilmi� yetki 
belgesinde, �irketin 36.madde kapsamında olup olmadı�ına ili�kin ibare esas alınması ve 
i�lemlere bu do�rultuda yön verilmesi gerekmektedir. 
 
Buna göre: 
Söz konusu yetki belgesinde "36. madde kapsamında oldu�u" belirtilen yabancı sermayeli 
�irketlerin 36.maddenin 5. fıkrasında sayılanlar hariç olmak üzere her türlü ta�ınmaz ve sınırlı 
ayni hak edinimine ili�kin taleplerinin "2644 Sayılı Tapu Kanunun 36. maddesi kapsamındaki 
�irketlerin ve ��tiraklerin Ta�ınmaz Mülkiyeti ve Sınırlı Ayni Hak Edinimine �li�kin Yönetmelik" 
hükümleri çerçevesinde kar�ılanması, "36. madde kapsamı dı�ında kaldı�ı" belirtilen yabancı 
sermayeli �irketler, kanun hükmü gere�i yerli sermayeli �irketlerin tabi oldu�u hükümler 
çerçevesinde ta�ınmaz mülkiyeti ve sınırlı ayni hak edinebileceklerinden, bu �irketlerin 
taleplerinin ise yerli sermayeli �irketlerin tabi oldu�u usulde kar�ılanması ancak TAKB�S 
üzerinde bu �irketin yabancı sermayeli oldu�u hususunun mutlaka belirtilmesi gerekmektedir. 
 
Ayrıca; 
1- Ta�ınmaz rehni 
 
2- Ta�ınmaz rehninin paraya çevrilmesi kapsamındaki mülkiyet edinimleri ve bu kapsamda 
bankaların ilgili mevzuata göre belli sürede elden çıkarma zorunlulu�unun devam etmesi 
kaydıyla, 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayılı Bankacılık Kanunu çerçevesinde kredi olarak sayılan 
i�lemleri nedeniyle ya da alacaklarını tahsil amacıyla olan edinimleri (Edinimin ipotek lehtarı 
adına olması kaydıyla) 
 
3- �irket birle�melerinden ve bölünmelerinden do�an ta�ınmaz mülkiyeti ve sınırlı ayni hak 
nakli 
 
4- Endüstri bölgeleri, teknoloji geli�tirme bölgeleri ve serbest bölgeler gibi özel yatırım 
bölgelerindeki ta�ınmaz mülkiyeti ve sınırlı ayni hak edinimleri  
 
36.madde kapsamı dı�ında bırakıldı�ından bu do�rultudaki taleplerin genel esaslar çerçevesinde 
do�rudan Tapu Müdürlükleri tarafından kar�ılanması gerekmektedir. 
 
�lgi (a) genelge yürürlükten kaldırılmı�tır. 


