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Yabanci Sermayeli Sirketlerin Tagsinmaz ve
Sinirh Ayni Hak Edinimleri ile Ilgili
Yeni Yonetmelik ve Genelge

Yabanci sermayeli sirketlerin tasinmaz ve sinirli ayni hak edinimleri ile ilgili olarak mevcut
mevzuat asadida yer alan Kanun maddesi, Yonetmelik ve Genelgedir.
> 2644 Sayil Tapu Kanununun 36. maddesi

http://www.mevzuat.gov.tr/Metin.Aspx ?MevzuatKod=1.3.2644 &Mevzuatlliski=0&sourc
eXmlSearch=

> 16.8.2012 tarihli Resmi Gazete'de yayinlanan 2644 Sayili Tapu Kanununun 36.
maddesi Kapsamindaki Sirketlerin Ve Istiraklerin Tasinmaz Mulkiyeti Ve Sinirli Ayni
Hak Edinimine Iliskin Yonetmelik

http://www.resmigazete.cov.tr/main.aspx ?home=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/20
12/08/20120816.htm&main=http://www.resmigazete.gov.tr/eskiler/2012/08/20120816.ht
m

> Tapu Kadastro Genel Mudurligance vyayinlanan 17.9.2012 tarihli Genelge
http://web.tkgm.gov.tr/files/genelgeler/18092012 genelge/yabancsirketlerintasnmaz 190

82012.pdf

Buna gore Ozetle;

> Turkiye'de kurulu tazel kisilige sahip yabanci sermayeli sirketlerin, ana
s6zlesmelerinde belirtilen faaliyet konularini ylritmek lzere tasinmaz miulkiyeti veya
sinirh ayni hak edinebileceklerdir.

» 2565 sayili Askeri Yasak Bolgeler ve Givenlik Bolgeleri Kanunu hukimleri sakli
kalmak kaydiyla bu sirketlerin, askeri yasak bélgeler, askeri gtvenlik bdlgeleri ve ayni
Kanunun 28. maddesi c¢ergevesinde belirlenen bdlgelerdeki tasinmaz mulkiyeti
edinimleri Genelkurmay Baskanhdinin ya da yetkilendirecedgi komutanliklarin; ozel
glvenlik bolgelerindeki tasinmaz mulkiyeti edinimleri ise tasinmazin bulundugu
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yerdeki valiligin iznine tabidir. Bu fikra kapsaminda yapilacak dederlendirmelerde,
edinimin Ulke glivenligine uygunlugu esas alinacaktir.

> 36. madde kapsaminda yabanci sermayeli sirketler; Turk Vatandashgi Kanununun 28.
maddesi kapsamindaki kisiler harigc olmak U(zere yabanci uyruklu gergek kisilerin,
yabanci llkelerin kanunlarina gére kurulmus tlzel Kisilerin ve uluslararasi kuruluslarin
ylzde elli veya daha fazla oranda hissesine sahip olduklari veya ydnetim hakkini haiz
kisilerin gogunlugunu atayabilme veya goérevden alabilme yetkisine sahip olduklari
sirketlerdir.

» 36. madde kapsami disinda kalan yabanci sermayeli sirketler, yerli sermayeli
sirketlerin tabi oldugu hikimler gergevesinde tasinmaz mdulkiyeti ve sinirh ayni hak
edinebilir ve kullanabilirler.

» Tasinmaz rehni tesisinde, tasinmaz rehninin paraya cevrilmesi kapsamindaki mulkiyet
edinimlerinde, sirket birlesmelerinden ve bollinmelerinden dogan tasinmaz miulkiyeti
ve sinirll ayni hak naklinde, organize sanayi bdlgeleri, endistri bolgeleri, teknoloji
gelistirme boélgeleri ve serbest bdlgeler gibi 6zel yatirrm boélgelerindeki tasinmaz
mulkiyeti ve sinirli ayni hak edinimlerinde ve ilgili mevzuata gore belli siirede elden
ctkarma zorunlulugunun devam etmesi kaydiyla bankalarin, Bankacilik Kanunu
cercevesinde kredi olarak sayilan islemler nedeniyle ya da alacaklarini tahsil amaciyla
edindikleri tasinmazlarda bu madde hikidmleri uygulanmayacaktir.

» 36. madde kapsaminda edinilen tasinmazlarin kullanimi, valiliklerce tapu kayitlarn
cercevesinde belli araliklarla izlenecektir.

» Yonetmelik uyarinca; Turkiye'de tasinmaz elde etmek isteyen yabanci sermayeli
sirketlerin, ®ncelikle tasinmazin bulundugu yer Valilik II Planlama ve
Koordinasyon Miidiirliigiine, Yonetmeligin 4. Maddesinde yazili belgelerle beraber
basvurmalari gerekmektedir.

Tapu Kadastro Genel Midurlagliince yayinlanan yeni Genelge asadida yer almaktadir.
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GENELGE: 1735
2012/13

TAPU VE KADASTRO.......ccccooiiiiiiiiiiiiis BOLGE MUDURLUGUNE

Ilgi:  a) 14/12/2010 tarihli ve 2010/24 Sayili Genelge.
b) 03.09.2012 tarihli ve B210ITG0030200-433.99/840183-6268-5958 say1li genelge.

Bilindigi iizere; 18.05.2012 tarih 6302 Sayili Kanun ile degisik 2644 Sayili Tapu Kanunun 3
6.maddesi;

"29.5.2009 tarihli ve 5901 sayili Tiirk Vatandagligi Kanununun 28 inci maddesi kapsamindaki
kisiler hari¢ olmak iizere yabanct uyruklu gercek kisilerin, yabanci iilkelerin kanunlarina gore
kurulmus tiizel kisilerin ve uluslararasi kuruluslarin yiizde elli veya daha fazla oranda hissesine
sahip olduklar1 veya yonetim hakkini haiz kisilerin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden
alabilme yetkisine sahip olduklar1 Tiirkiye'de kurulu tiizel kisilige sahip sirketler, ana
sozlesmelerinde belirtilen faaliyet konularinm yiiriitmek iizere tasinmaz miilkiyeti veya siurl ayni
hak edinebilir ve kullanabilirler.

Birinci fikrada belirtilen sirketlerin Tiirkiye’de Kurulu baska bir sirkete dogrudan veya dolayl
olarak ortak olmasi durumunda, yabanci yatinmcinin ortak olunan sirketteki nihai ortaklik
oraninin yiizde elli veya daha fazla olmasi halinde; yabanci yatirimceilarin, tasinmaz maliki yerli
sermayeli sirketlerin hisselerinin yiizde elli veya daha fazlasim dogrudan veya dolayli olarak
edinmesi ve tasinmaz maliki mevcut yabanci sermayeli sirketlerde yabanci yatinmcilarin ortaklik
oraninin hisse devri sonucunda yiizde elli veya daha fazlasina ulagmasi durumunda da ayni
esaslar gecerlidir" hitkmiindedir.

36.maddenin yeni hiikmii dogrultusunda Giimriik ve Ticaret Bakanligi I¢ Ticaret Genel
Miidiirligii tarafindan ¢ikarilan ilgi (b ) genelge ile Ticaret Sicil Midiirliiklerince diizenlenen
yetki belgelerine iligskin esaslar yeniden diizenlemis ve Ticaret Sicil Miudiirliigiince yapilacak
inceleme sonucu, yabanci yatirimcilarin sirketteki ortaklik oranlarinin birlikte veya ayri ayr
yiizde elli veya daha fazla oranda oldugu veya bu hisse oranina sahip olmamakla birlikte yabanci
yatirrmcilarin sirket yoneticilerinin ¢ogunlugunu atayabilme veya gorevden alabilme yetkisine



sahip bulundugu tespit edilen yabanci sermayeli sirketlere iliskin yetki belgesinde; 2644 sayih
Tapu Kanunun 36 maddesi kapsamindaki yabanci sermayeli sirkettir''; bu tespitin
yapilamadigi yabanci sermayeli sirketler icin ise, ''2644 sayih Tapu Kanunun 36 maddesi
kapsamm disindaki yabanci sermayeli sirkettir'' ibaresine yer verilmesi gerektigi
belirtilmektedir.

Bu nedenle;

Yabanci sermayeli sirketlerin 36. madde kapsamindaki islemlere yonelik taleplerinde, 2644
Sayili Tapu Kanununun 2. maddesi geregince Ticaret Sicil Miidiirliiklerince verilmis yetki
belgesinde, sirketin 36.madde kapsaminda olup olmadigina iliskin ibare esas alinmasi ve
islemlere bu dogrultuda yon verilmesi gerekmektedir.

Buna gore:

S6z konusu yetki belgesinde "36. madde kapsaminda oldugu" belirtilen yabanci sermayeli
sirketlerin 36.maddenin 5. fikrasinda sayilanlar hari¢ olmak iizere her tiirlii tasinmaz ve sinirh
ayni hak edinimine iligskin taleplerinin "2644 Sayili Tapu Kanunun 36. maddesi kapsamindaki
Sirketlerin ve Istiraklerin Taginmaz Miilkiyeti ve Sinirli Ayni Hak Edinimine Iliskin Yonetmelik"
hiikiimleri ¢ercevesinde karsilanmasi, "36. madde kapsami disinda kaldigi" belirtilen yabanci
sermayeli sirketler, kanun hiikmii geregi yerli sermayeli sirketlerin tabi oldugu hiikiimler
cercevesinde tasinmaz miilkiyeti ve simirli ayni hak edinebileceklerinden, bu sirketlerin
taleplerinin ise yerli sermayeli sirketlerin tabi oldugu usulde karsilanmasi ancak TAKBIS
izerinde bu sirketin yabanci sermayeli oldugu hususunun mutlaka belirtilmesi gerekmektedir.

Ayrica;
1- Tasimnmaz rehni

2- Tasinmaz rehninin paraya cevrilmesi kapsamindaki miilkiyet edinimleri ve bu kapsamda
bankalarin ilgili mevzuata gore belli siirede elden c¢ikarma zorunlulugunun devam etmesi
kaydiyla, 19.10.2005 tarihli ve 5411 sayili Bankacilik Kanunu cercevesinde kredi olarak sayilan
islemleri nedeniyle ya da alacaklarim tahsil amaciyla olan edinimleri (Edinimin ipotek lehtar
adina olmasi kaydiyla)

3- Sirket birlesmelerinden ve boliinmelerinden dogan tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak
nakli

4- Endiistri bolgeleri, teknoloji gelistirme bolgeleri ve serbest bolgeler gibi 6zel yatirim
bolgelerindeki tasinmaz miilkiyeti ve sinirli ayni hak edinimleri

36.madde kapsami disinda birakildigindan bu dogrultudaki taleplerin genel esaslar gcercevesinde
dogrudan Tapu Miidiirliikleri tarafindan karsilanmasi gerekmektedir.

flgi (a) genelge yiiriirliikten kaldirilmistir.



